Contrato Arrendamiento. Promocion Residencial Eardgroyomolinos

En Arroyomolinos a ............... de ...............de 201
REUNIDOS

DE UNA PARTE, D. Oscar GoOmez Rojo mayor de edad, vecino a estu$os y para
todas las comunicaciones relativas a este congatadrid, Calle Serrano n° 32, 3°-E,
con NIF 50838672R.

D. Oscar GOmez Rojo actia en nombre y representa@d su condicion de
Representante, de la compafia mercaBitMIARAN PARLA S.A., domiciliada en
Madrid, Calle Serrano n® 32 3°E, con NIF A-832337¢onstituida por tiempo
indefinido, mediante escritura otorgada en Madeid15 de febrero de 2002, ante el
Notario D. Salvador Baron Rivero, bajo el nimerd@ @ su protocolo, y denominada
de ahora en adelante ARRENDADOR o parte arrendadora

Y DE OTRA, Don / dofia NOMBRE APELLIDO APELLIDO, con DNI n°
XXXXXXXX-X, estado civil, y con domicilio en la Avenida de la Unidén Europea,
Portal, Planta, Letra, 28939, Arroyomolinos, Madrid, en adela®®RENDATARIO

0 parte arrendataria.

Reconociéndose mutuamente capacidad legal suBicanta formalizar y suscribir el
presente contrato d&RRENDAMIENTO DE VIVIENDA CON OPCION A COMPRA acogida al
régimen legal de las Viviendas con Proteccion Raliie la Comunidad de Madrid, lo
llevan a efecto con sujecion a las siguientes

EXPONEN

PRIMERO .- Bimaran Parla S.A., es titular en pleno deredeola vivienda sita en
Arroyomolinos (Madrid) Promocion denominada Resail@nEuropa, Avenida Union
Europea 61-71, portaX, plantaXX, letra X y que se halla distribuida en diversas
estancias, con una superficie Gtil d&X metros cuadrados, una superficie util
computable, a efectos del Decreto 11/2005 de Zhdeo de la Comunidad de Madrid,
de XX metros cuadrados y una superficie total constrogtarepercusion de elementos
comunes dXX metros cuadrados. Tiene vinculada la plaza dgaga?XXX del s6tano

X con una superficie util deXX metros cuadrados, una superficie Gtil computadble,
efectos del Decreto 11/2005 de 27 de enero dehauBinlad de Madrid, d¥X metros
cuadrados y una superficie total construida coermsion de elementos comunes de
XX metros cuadrados y el trasteroX®R del portalXX con una superficie util d&X
metros cuadrados, una superficie Gtil computabkfeatos del Decreto 11/2005 de 27
de enero de la Comunidad de Madrid,>X¥¢ metros cuadrados y una superficie total
construida con repercusion de elementos comun¥Xaeetros cuadrados.

TITULO.- En virtud de Escritura Publica de Declaracion deaNueva otorgada ante
el Notario de Madrid Don Salvador Baron Rivero dehfa 14 de diciembre de 2010,
nimero 1.752 de orden de Protocolo.

CARGAS Y GRAVAMENES .- Gravada con Hipoteca otorgada por Caja de ABorro
de Salamanca y Soria a la Sociedad Bimaran Pafla 8nte el Notario del llustre
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Colegio de Madrid Don Salvador Baron Rivero, dehéedl de febrero de 2008,

namero de orden de protocolo 204 y posteriormemgpliada en escritura otorgada por
el Notario del llustre Colegio de Madrid Don Jos@@Linares, de fecha 6 de febrero
de 2009 y protocolo 193.

INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad n°l de Navalcarnal Tomo
XXXXX, Libro XXX, Folio XXX, Finca nXXXXX

REFERENCIA CATASTRAL.- XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXXX

SEGUNDO.- Que dicha vivienda y sus anejos, se encuentjgtasal régimen de
viviendas con Proteccion Publica para Arrendamierda Opcidon a Compra para
Jovenes (VPPA OCJ), con expediente de Calificadd@finitiva niamero 10-CV-

202.4/2008.

TERCERO.- Que es voluntad de Don / doR®OMBRE APELLIDO APELLIDO, con
DNI XXXXXXXX-X convertirse en ARRENDATARIO del inmueble anteriemte
citado y sus correspondientes anejos inseparables.

En virtud de lo anteriormente expuesto, ambas p&otenalizan el presente Contrato de
Arrendamiento con Opcion de Compra, que desarralkaavés de las siguientes

ESTIPULACIONES
PRIMERA .- REGIMEN APLICABLE .

El presente contrato de arrendamiento se celelaimadro de lo dispuesto en la vigente
Ley 29/1.994, de 24 de noviembre, de Arrendamieiltdsanos, sometido de forma
imperativa a lo dispuesto en los Titulos | (artbsull a 5), IV (articulos 36 y 37) y V
(articulos 38 a 40) de la misma. Ademas, por satde un arrendamiento de vivienda
se rige por lo dispuesto en el Titulo Il (articuba 28) a excepcidn del articulo 8 de
dicha Ley, (con prioridad de lo pactado en los sasoque la propia norma lo autorice);
en su defecto, por la voluntad de las partes eageesn el contrato; y supletoriamente,
por lo dispuesto en el Cdadigo Civil. Y todo ellognc pleno sometimiento a las
prescripciones y limitaciones que para ambas patesvan de la legislacion
autonOmica aplicable por ser objeto del contrate ivienda con Proteccion Publica
de la Comunidad de Madrid en régimen de Arrendaimiean opcion de compra para
jovenes.

Esta legislacion autonomica aplicable esta candttpor el Decreto 11/2005, de 27 de
enero, por el que se regula el régimen juridicadavienda con Proteccion Publica; asi
como la que regula las Ayudas econdmicas a acexiprotegidas en materia de
vivienda con proteccion publica del Plan de Vivierde la Comunidad de Madrid
2005-2008, Decreto 12/2005, de 27 de enero.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo &b@ecreto 11/2005, de 27 de enero,
se incluyen, con caracter obligatorio, las sig@smiausulas:

a) Que la vivienda ésta sujeta a las prohibiciopdsnitaciones derivadas del
régimen de proteccion previsto en el citado Decrgtpor consiguiente, las
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condiciones de utilizacién seran las sefialadaa €alificacion Definitiva y los
precios de venta o renta no podran exceder dénhite$ establecidos.

b) Que el promotor/arrendador se obliga a entrigalaves de la vivienda en el
plazo maximo de tres meses a contar desde la ¢dncds la calificacion
definitiva o desde la fecha del contrato, si fyswaterior, salvo que dicho plazo
sea prorrogado por la Consejeria competente enimd&evivienda.

c) Que el promotor/arrendador se obliga a entrabarrendatario un ejemplar del
contrato o titulo, debidamente visado por la Cargejcompetente en materia de
vivienda.

d) Que el arrendatario se obliga a ocupar la vdaean el plazo de tres meses a
partir de la entrega de llaves salvo que media jcatisa.

e) Que el contrato se celebra al amparo de la eefrtendamientos Urbanos y se
somete al régimen juridico previsto en la misma keosola excepcion de las
especificaciones derivadas del propio régimen d#epcion publica de la
vivienda.

f) Que el subarriendo total o parcial de la viviendlaza de garaje y trastero asi
como la cesibn de los mismos, esta expresamentdibmto, y su
incumplimiento dara lugar a la resolucion del catatr

El arrendatario manifiesta que cumple con las @odes de acceso a la vivienda
protegida objeto del presente contrato, y con tardspecifico que sus ingresos no
excedan del 5,5 veces el Indicador Publico de Re#mtafectos Multiples (IPREM), asi

como que no es titular del pleno dominio o de ured® real de uso y disfrute sobre
otra vivienda sujeta a algun régimen de protecpifilica en todo el territorio nacional

0 sobre una vivienda libre en toda la Comunidadddrid; no sera de aplicacion los
dos requisitos anteriores en los casos de sentdecgeparacion o divorcio cuando,
COmo consecuencia ésta, no se le haya adjudicadmale la vivienda que constituia la
residencia familiar, caso contrario aceptar lalteson del presente contrato.

En el caso que se denegase el visado del contoatdapConsejeria competente en
materia de vivienda, se entendera que el arrenolatar cumple las condiciones de
acceso a dicha vivienda, por lo que sera causasiducion automatica del contrato de
arrendamiento.

SEGUNDA.- OBJETO

Es objeto del presente arrendamiento la finca dasem el Expositivo | compuesta por
vivienda/trastero/garaje, otorgando al arrendatatiaderecho de uso y disfrute de la
misma, asi como de las dependencias comunes yodesesuien lo toma a su entera 'y
plena satisfaccion, y en el estado fisico y de ema€ion en que se encuentra;
manifiesta la arrendataria tener perfecto conocitoidel mismo y aceptarla.

La finca arrendada se entrega al ARRENDATARIO lildee mobiliario y enseres, a
excepcion de la instalacion de cocina que se detallel Anexo |.

TERCERA.- DESTINO
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Es objeto del arrendamiento la finca anteriormsefelada, con cuanto le es inherente o
se cede expresamente como accesorio a la misma lkoson la plaza de garaje y
trastero sefalados, y habr4 de destinarse exasite a vivienda que constituya el
domicilio habitual y permanente del arrendatarieedpndo expresamente prohibido el
subarriendo —incluso parcial- y la cesion, asi coetomantenerla habitualmente
desocupada y dedicarla a segunda residencia dquiratro uso.

Se considera domicilio habitual y permanente cualdwivienda no permanezca
desocupada mas de tres meses seguidos al afio, gaévomedie justa causa
debidamente autorizada por la Consejeria Competaeateria de vivienda.

No se podra desarrollar en el inmueble ningun tipoprofesion, oficio o pequefa
industria doméstica sin previo consentimiento expreescrito de la Arrendadora.

El incumplimiento por el arrendatario de las awi@$ obligaciones y prohibiciones
daréa lugar a la resolucion del contrato de arremelaim a instancia del arrendador o del
organismo administrativo competente y en su casasasanciones previstas en la
vigente Ley 9/2003, de 26 de marzo, del régimewisaador en materia de viviendas
protegidas de la Comunidad de Madrid.

La citada finca es designada por el arrendatariparéir de este momento, como su
domicilio a todos los efectos del contrato y eneesd a los de recibir cualquier
notificacion vinculada con los derechos y obligae® dimanantes del mismo o
reconocidos en la Ley.

A los oportunos efectos legales, y segun lo estaddeen los articulos 2, 12, 15, 16y 27
de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1.994)rehdatario declara que en la finca
arrendada convivirdn con él de forma habitual ymagrente las personas que se
relacionan a continuacion, comprometiéndose a icatifal arrendador cualquier
variacion al respecto

Nombre y Apellidos DNI Parentesco

CUARTA .- ARRENDAMIENTO CON OPCION DE COMPRA.

De conformidad con los dispuesto en el articulaldl@ecreto 11/2005, de 27 de enero,
por el que se regula el régimen juridico de vivenadon proteccion publica de la
Comunidad de Madrid, asi como el articulo 11 dedrB® 12/2005 de 27 de enero, y la
Disposicion Adicional Unica, de la Orden 1578/2008,11 de mayo, reguladora de las
bases para la concesion de las ayudas econémaastaren el Plan de vivienda 2005-
2008 de la Comunidad de Madrid, el presente canteaes de alquiler con opcién de
compra.
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Para el ejercicio de la opcidon de compra se estdoadispuesto en el Reglamento de
Viviendas con Proteccién Publica de la Comunidadvidelrid aprobado por Decreto
74/2009, de 30 de julio, conforme a su redacci@adaor Decreto 59/2013, de 18 de
julio

Los principales efectos legales de esta calificasan:

a) Que la renta inicial anual que luego se estaldees deXXXXXXXXXXXXX
EUROS K.XXX,XX€), y no es superior al 7 por ciento del precio imaxde
venta que figura en la Calificacion Definitiva.

b) Que el Arrendatario podra ejercer la opcion @®mra una vez la vivienda haya
estado destinada al régimen de arrendamiento @uséte afios a contar desde
su calificacion definitiva.

c) Que el precio de venta de la vivienda y anejpswados, objeto de contrato de
arrendamiento, en el momento de ejercitarse ladapde compra, sera el
resultado de multiplicar la superficie Gtil de laignda computable, a efectos
del Decreto 11/2005 de 27 de enero de la Comurddadadrid y anejos por el
precio maximo de venta por metro cuadrado Util figiere en la calificacion
definitiva, por un coeficiente de actualizacion geea igual a 2, minorando de
la cantidad resultante el 50 por ciento de lasidadés desembolsadas durante
el arrendamiento en concepto de renta

El precio de venta resultante del parrafo antergel precio maximo de venta
establecido por la Comunidad de Madrid de acualdReal Decreto 11/2005 de
27 de enero.

d) Como consecuencia de lo anterior, se pacta sxprente lo siguiente:

El inquilino podra ejercer la opcidon de compra wea la vivienda haya estado
destinada al régimen de arrendamiento durante siBts a contar desde su
calificacion definitiva. En los tres meses antexsoel arrendatario debera notificar
de forma fehaciente al arrendador su decision eleasja. Llegado el vencimiento
de la correspondiente anualidad sin haberse efdxtla indicada notificacion
caducard la posibilidad de ejercer el derecho.

Efectuada la notificacion por la que el arrendatarianifiesta su intencion de
ejercer la opcion de compra deberd procederse eestaituracion de la
correspondiente compraventa en un plazo maximesknsa dias naturales, a contar
desde el dia siguiente a la indicada notificagi@ma lo cual sera requisito necesario
gue el Arrendatario se encuentre al corriente dgbple todas cantidades que segun
el presente contrato le corresponde abonar asi c@rias rentas que se hubieran
generado hasta el momento de suscripcion de l#tdEadPublica de Compraventa.

En el momento del otorgamiento de la escritura ipdbde compraventa, la
Arrendataria, abonara a la Arrendadora, mediaatesferencia o ingreso en el nimero
de cuenta que facilitara la arrendadora 6 medieimgue bancariconformado, la
totalidad del precio de la vivienda y anejos estaElb en el apartado c).
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Una vez otorgada dicha escritura publica deberdirsencopia simple de la misma
a la Direccion General de Vivienda y Rehabilitaceém el plazo de quince dias
desde su otorgamiento.

Los gastos e impuestos derivados del otorgamiestdadescritura publica de
compraventa, y de su inscripcion en el Registrad@ropiedad, seran por cuenta del
comprador a excepcion de las plusvalias que serdarme Ley.

A los efectos meramente informativos, se citanactates:
- IVA, al tipo vigente en el momento de la entrdgda vivienda.
- Impuestos de Actos Juridicos Documentados parap&acion de
compraventa al tipo vigente en el momento de leegat
- Honorarios notariales y registrales por la opéracde compraventa,
sujetos a los aranceles de aplicacion.

e) Que la resolucion del contrato de arrendamiguap cualquier causa imputable
al arrendatario 6 por su voluntad de desistimiemitateral, con anterioridad al
plazo establecido para el ejercicio del derechop#dn de compra, determinara
la extincion de este derecho.

f) La opcion de compra se concede con caracteuitpat por tanto sin pactarse
prima alguna.

g) La opcion de compra es personalisima e intragiBhaia terceras personas.

h) El arrendatario perdera el derecho de opciérodgora concedida en el supuesto
de que, por cualquier causa, deje de ser el tiad@ndatario de la vivienda
sobre la que se concede dicho derecho.

i) La transmision de los inmuebles se realizaréelitbe cargas y gravamenes 6 en
el estado de carga hipotecaria en que se encunése momento.

QUINTA .- DURACION

El plazo maximo de duracién del presente contrateespactado por un plazo de SIETE
ANOS y UN MES a contar desde el otorgamiento deal#ficacion definitiva por la
Comunidad de Madrid.

Por todo ello, el plazo de duracion del contrat@aendamiento sera el que reste hasta
completar el maximo (siete afilos y un mes desdalificacion definitiva), a contar
desde la puesta a disposicion de las fincas.

A estos efectos, se incorpora al presente contlatarrendamiento, como anexo
inseparable Il copia de la calificacion definitiva.

Llegado el vencimiento del contrato, y para el esislo supuesto de que el arrendatario
ejercitara la opcion de compra, el presente canimaedara prorrogado por un plazo
maximo de 90 dias naturales (30 dias para ejetaitgpcion a compra mas 60 dias para
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suscribirdocumento publico) y en todo caso hasta el momdatotorgarse Escritura
Pulblica, el arrendataria abonara la renta correipote a este periodo.

Las partes acuerdan expresamente que llegadaha flcterminacion del contrato de
arrendamiento, es decir , transcurridos SIETE ANOSN MES desde el otorgamiento
de la calificacion definitiva por la Comunidad dedid, pasada esa fecha maxima sin
ejercitar la opcion de compra, el contrato de almemento quedara finalizado con
caracter retroactivo a la fecha indicada, sin queclupacion de la vivienda durante ese
periodo o cualquier posterior suponga aquiescetigizarrendador y produzca tacita
reconduccion ¢ cualquier tipo de prérroga legal ateitrato de arrendamiento. En ese
momento el arrendatario debera abandonar el inmusiol necesidad de requerimiento
expreso del arrendador, dejandolo vacio y expelgittodo mobiliario y enseres y en el
mismo estado que cuando lo ocupd, con la Unicapeikoe del desgaste normal
derivado del uso habitual de la vivienda.

SEXTA .- RENTA Y SU ACTUALIZACION .

La renta inicial estipulada por las partes parglako de duracién pactado es de
XXXXXXXXXXXX EUROS (XXX, XX €) mensuales, maZXXXXXXX EUROS (
XX, XX €) mensuales, en concepto de I.V.A., calculado alitigpositivo del 10%.

Esta renta es el siete por ciento (7%) del pre@gimo de venta de la vivienda y anejos
vinculados que figura en la calificacion definitiva

El pago de la renta y su correspondiente IVA, deleéectuarse por meses anticipados,
antes del dia cinco de cada mes, mediante ateati@tibo de pago, que en la cuenta
corriente que al efecto designa la arrendataria:

NUMERO DE CUENTA

La renta vigente, sera actualizada por el arrendatianicio del segundo afio de
duracion del contrato, y asi sucesivamente anuaémeaplicando a la renta
correspondiente a la anualidad inmediata anteriée ®ariacion porcentual al alza
experimentada por el indice General Nacional deteia de indices de Precios de
Consumo en un periodo de doce meses inmediatarapetggores a la fecha de cada
actualizacion, tomando como mes de referencia lpa@imera actualizacion el que
corresponda al Gltimo indice que estuviera pubbicad la fecha de celebracion del
contrato (y que se ha sefalado en el encabezamignpara las sucesivas el que
corresponda al ultimo aplicado.

Teniendo en cuenta que la actualizacion anual denka se halla referenciada al indice
de Precios al Consumo, si esta referencia desaparec se modificase su actual
contenido, el indice sucesor a utilizar sera, emgr lugar, el que, en su caso, fije la
normativa que a tal efecto se promulgue; en suctiefel que venga a sustituir al
inicialmente establecido segun la practica del adocy, en defecto de los anteriores,
aquél que, mediante acuerdo de las partes, peasditgurar el deseado equilibrio de
prestaciones.
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La renta actualizada sera exigible al arrendatanmartir del mes siguiente a aquél en
que la parte interesada lo notifique a la otra gsmrito, expresando el porcentaje de
alteracion aplicado y acompafiando la oportunafication del Instituto Nacional de
estadistica o haciendo referencia al Boletin Ofiera que se haya publicado, siendo
también valida la notificacion efectuada por ebadador mediante nota en el recibo del
pago de la mensualidad precedente.

SEPTIMA .- SERVICIOS Y SUMINISTROS

Los servicios o/y suministros con que cuenta o pumahtar la finca arrendada y que
guedan reflejados en los Estatutos de la Comunmadp generales o comunds la
misma y no susceptibles de individualizacion, gpondientes al Conjunto Urbanistico
y SUS Servicios, seran por cuenta y cargo del datario, en cuanto que es éste el que
disfruta o puede disfrutar de los mismos, sin gued utilizacion de alguno de ellos le
exima del correspondiente pago.

El arrendatario, por tanto, debera abonar al aadgmg ademés de la renta inicial o
actualizada que proceda, el coste real de estoEiss y/0o suministros generales o
comunes mas el IVA, cuyo importe viene reflejadoetipresupuesto anual de estos
servicios y sera en funcion de sus cuotas de ppation: general, de viviendas y de
garajes

Esta cantidad sufrira la variacion conforme al €gstal de los servicios y suministros
contratados al efecto.

Los servicios o/y suministros con que cuenta o aumahtar la finca arrendada como
particulares o privativode la misma, tales como agua fria, agua caliehtetricidad,
gas, calefaccion, teléfono y cualquier otro similaeran de cuenta y cargo del
arrendatario, asi como los de contratacién indalidy alta a su nombre de tales
servicios y suministros con las correspondient@spediias suministradoras o empresas
autorizadas por el arrendador para realizar estaismjbs, y los de la instalacion,
conservacion, reparacion y sustitucion de los @smes contadores y demas elementos
necesarios de las instalaciones en las condicexigaglas en cada momento por dichas
compafias para la prestacion del servicio o sutronie que se trate.

Asimismo, el arrendatario viene obligado a satefdos arbitrios, servicios, tributos e

impuestos que recaigan sobre la vivienda arrendadae afecten a la misma (tales
como el Impuesto sobre Bienes Inmuebles...), praratese por mensualidades para el
supuesto de tratarse de afios naturales incompletos.

OcCTAVA .- CONSERVACION, OBRAS Y RESPONSABILIDAD.

El ARRENDATARIO declara encontrar el piso en estdeoservir al destino pactado,
haciéndose cargo de su conservacion. Asume laagidig de entregar la vivienda en
las condiciones que se la encontré sin otros diesppes que los propios del uso normal
de la vivienda conforme al fin descrito en el pnéseontrato.

El arrendador esta obligado a realizar todas |aaragiones necesarias para conservar la
finca arrendada en las condiciones de habitabilptad servir al uso convenido, salvo
cuando el deterioro sea imputable al arrendatarémer de lo dispuesto en los articulos
1.563 y 1.564 del Codigo Civil (esto es, cuand@aesu origen en la conducta dolosa,
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culposa o negligente del arrendatario o de lapassque con él convivan o de las que
deba responder) o se trate de pequefias reparacjoaesxija el desgaste por el uso
ordinario.

El arrendador esta obligado, asimismo, a mantdnarendatario en el goce pacifico
del arrendamiento durante todo el tiempo del ctmtrsi bien no respondera de las
perturbaciones de mero hecho causadas por un denmspecto de las cuales el
arrendatario tendra accion directa contra el peatlwr.

El arrendatario esta obligado a usar la finca dada con la debida diligencia y
destinandola al uso pactado, asi como a devohadrizncluir el arriendo, tal como la
recibio, salvo el deterioro producido por el tiempopor causa inevitable. El
arrendatario debera respetar lo dispuesto al resgecla legalidad vigente y en las
normas establecidos en los Estatutos de la CondirddaPropietarios del edificio
(reglamento y régimen interno en cuanto al uscsfruate de los elementos y servicios
comunes), quedandole expresamente prohibidos dbicage destino, las actividades
molestas, insalubres, nocivas, peligrosas e #icia realizacion de dafios causados
dolosamente, y la de obras no consentidas pot@si@i arrendador que modifiquen la
configuracién o provoquen una disminucion de lakditlad o seguridad de la finca o
de sus accesorios, siendo en todo caso de sulegrgequefias reparaciones que exija
el desgaste por el uso ordinario. Entre éstasdeyan expresamente las relativas al
alumbrado, enchufes, carpinterias, persianas, ricéste griferias, llaves y demas
valvulas, asi como a las instalaciones existentedaecocina y cuartos de bafio
(baferas, sanitarios, etc.).

A este efecto, se une al presente contrato copliasdéstatutos de la Comunidad, que
el arrendatario declara recibidos y conocer eng@tis extremos.

El arrendatario estd obligado, asimismo, a ponerc@mocimiento inmediato del
arrendador, la necesidad de reparaciones que é&sterdalizar (a cuyos solos efectos
debera facilitarle la verificacion directa, poogpor los técnicos que designe, del estado
de la vivienda), asi como toda usurpacion o novedkibsa que un tercero haya
realizado o abiertamente prepare en la finca aadadsiendo responsable en ambos
casos de los dafios y perjuicios que por su negligee ocasionaren al arrendador.

El ARRENDATARIO debera dar cuenta inmediata de guigr accidente que afecte a
la finca arrendada, siendo responsable de losipegugque ocasionen por retrasos en
sus avisos, comprometiéndose a permitir la enteadia finca al ARRENDADOR o
personas por €l autorizadas para efectuar lasdogmes necesarias.

En atencién a la Calificacion de Vivienda Proteggleeda totalmente prohibido la
realizacion de cualquier tipo de obra en la vivergin previa autorizacion de la
Arrendadora y la obtencién de Permiso por partd@ireccion General de Vivienda y
Rehabilitacion de la Comunidad de Madrid.

NOVENA.- PUESTA A DISPOSICION

La puesta a disposicion de los inmuebles objetardmdamiento se producird una vez
gue contemos con la conformidad a su expedientpgrte de la Oficina de la Vivienda
de la Comunidad Auténoma de Madrid, documentandiisieo acto a traves de la
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suscripcion del correspondiente “Acta de entregpaesion y puesta a disposicion de
los inmuebles”.

DECIMA .- FIANZA .

El arrendatario ha abonado al arrendador la cahtdaivalente a una mensualidad de
renta, comao fianza que se refiere el articulo 36,1 de la vigentedes Arrendamientos
Urbanos de 1.994.

La fianza no eximen al arrendatario del cumplinoeé sus obligaciones arrendaticias,
especialmente la de pago de la renta y las denmdisiades cuyo pago haya asumido o
le corresponda en el plazo, modo y lugar pactados yienen eficacia alguna para
eludir los efectos del incumplimiento previstoseatrarticulo 27 de la mencionada Ley
,ni tampoco para enervar el desahucio que se fueranen el incumplimiento de la

sefialada obligacion.

La presente fianza se regularizara en el IVIMA ocomie a la normativa prevista para el
régimen concertado.

Esta cantidad queda sujeta a cubrir las respordadéls en que pueda incurrir el
arrendatario con el arrendador por deterioros quaraduzcan en el inmueble, salvo lo
que se produzcan como consecuencia del uso namuelgo de rentas o cualquier otra
causa derivada de la relacion arrendaticia.

Le sera devuelta al arrendatario a la finalizadéhplazo de duracion del contrato de
arrendamiento acordado en este documento, premgtatacion del arrendador de que
la finca se halla en perfecto estado de consemagidiempre que no concurra la
responsabilidad expresa en el parrafo anterior.

UNDECIMA.- DESISTIMIENTO DEL CONTRATO

El arrendatario podra desistir del contrato de nalaeniento, una vez que haya
transcurrido al menos seis meses desde la fechardedel presente contrato, siempre
que se lo comunique por escrito al arrendador c@namtelacion minima de un mes y
haciéndose cargo del importe del alquiler desdeolaunicacion, hasta le fecha de
rescision.

Las partes pactan en el contrato que, para eldmaskesistimiento, deba el arrendatario
indemnizar al arrendador con una cantidad equit@kemnina mensualidad de la renta.
DUODECIMA.- G ASTOS E|MPUESTOS.

Todos los gastos que genere el otorgamiento deépte contrato seran abonados por el
Arrendatario, al igual que los derivados del otorgato de Escritura Publica de

Compraventa que seran de cargo del adquirente.

El presente contrato de arrendamiento con opciéanapra tiene la consideracion de
prestacion de servicios y por tanto sujeta al \éAtibo del 10% vigente a estas fechas,
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por tanto las rentas a abonar mensualmente llevardnVA, los demas gastos
repercutidos que se realicen al arrendatario (8esyi Suministros comunes, Paso de
Carruajes, IBI o cualquier otro concepto) llevaldA o no de acuerdo a la fiscalidad
vigente en el momento de efectuar el pago.

DECIMOTERCERA.- FUERO
Las partes acuerdan someter cuantas divergencdisrgu surgir por motivo de la

interpretacion y cumplimiento de este contrato,aajurisdiccion de los Jueces y
Tribunales competentes por razén del lugar queaaaliinmueble.

Y en prueba de conformidad, ratificandose en suetito, ambas partes firman las
presentes condiciones anexas al contrato de ameewt®, por quintuplicado, en el
lugar y fecha indicados en su encabezamiento.

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO
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